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บทคัดยอ 

การวิจัยเร่ืองปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางาน ในเขตอําเภอบาง
ปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มีวัตถุประสงค 1) เพ่ือศึกษาจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย 
จําแนกตามปจจัยดานประชากรศาสตร 2) เพ่ือศึกษาระดับความสําคัญของปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ี
มีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย 3) เพ่ือศึกษาความสัมพันธระหวางปจจัยสวนประสมทางการตลาด กับ
วงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย  

ผลการวิจัย พบวา จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย ของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอ
บางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา อยูระหวาง 1,300,000 บาท ถึง 2,800,000 บาทโดยรวมมีคาเฉล่ีย 
(mean) เทากับ 2,002,298.85 บาท มีคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 878,202.11 กลุมตัวอยาง
เปนเพศหญิงมากกวาเพศชาย กลุมตัวอยางสวนใหญมีอายุ 41-50 ป มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน 
ระดับการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเทา รายไดตอเดือน 20,000-35,000 บาท และมีสถานภาพสมรส 
พบวา ดานเพศ อายุ และสถานภาพแตกตางกันจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยไมแตกตางกัน 
และดานอาชีพ ดานระดับการศึกษา ดานรายไดตอเดือน ท่ีแตกตางกันจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยู
อาศัย แตกตางกัน 

พบวา ความสําคัญของปจจัยสวนประสมทางการตลาด (4P) มีระดับคะแนนโดยรวมอยูในระดับ
ปานกลาง เม่ือพิจารณาเปนรายดาน พบวา ดานท่ีมีคาเฉลี่ยมากกวาดานอ่ืน คือ ดานการสงเสริมการตลาด 
สวนดานท่ีมีคาเฉลี่ยนอยกวาดานอ่ืน คือ ดานชองทางการจัดจําหนาย พบวา ปจจัยปจจัยสวนประสมทาง
การตลาด ดานผลิตภัณฑ ดานราคาดานการสงเสริมการตลาด ไมมีความสัมพันธกับจํานวนวงเงิน
งบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย แตดานชองทางการจัดจําหนาย มีความสัมพันธกับจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือ



บานอยูอาศัย ในทิศทางตรงขามในระดับต่ําท่ีสุด ขอเสนอแนะ ผูประกอบธุรกิจบานจัดสรร ควรนําเสนอ
ราคาบานอยูอาศัยใหตรงตามวงเงินงบประมาณซ้ือบานของกลุมลูกคาเปาหมาย ตามลักษณะ
ประชากรศาสตร   
คําสําคัญ: ปจจัยสวนประสมทางการตลาด; วงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย 

Abstract 

The objectives were 1) to study the budget amount for the purchasing house of 
the working peoples in the Bang pa-in district, Phra Nakhon Si Ayutthaya Province classified 
by demographic characteristics factors 2) to study the level of importance of the marketing 
mix factors affecting the decision making on purchasing house 3) to study the relationship 
between the marketing mix and the level of the budget amount for purchasing house.  

The research found as follows: the budget amount for purchasing house of the 
working peoples in the Bang pa-in district, Phra Nakhon Si Ayutthaya Province had mean at 
2,002,298.85 Baht, (S.D.= 878,202.11). Females were more than male. The most of the 
sample groups were 41-50 years old, private company employees, Bachelor's degree or 
equivalent, monthly income between 20,000 - 35,000 Baht, and marital status married. It 
was found that gender, age, and marital status was different, the budget amount for the 
purchasing house was not different. The occupation, education level, monthly income was 
different, the budget amount for the purchasing house was different. 

It was found that the marketing mix factors were medium level. Considering each 
aspect, the promotion factor had mean more than the other factors, the distribution 
channel factor had mean less than the other factors. 

Found that the marketing mix, product, price and promotion factors were not 
correlated with the level of budget amount for purchasing house. Distribution channel 
factor was correlated with the level of budget amount for purchasing house at the lowest.  

Recommendations for housing business owners, the house prices should be 
presented to meet the budget of the target customers classified by demographic. 
Keywords: Marketing mix; The budget amount for the purchase of a residential 

บทนํา 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ตั้งอยูในภาคกลางตอนบน นับวาเปนจังหวัดท่ีมีขนาดใหญเปนอันดับท่ี 

63 ของประเทศไทย และเปนอันดับท่ี 11 ของจังหวัดภาคกลาง เปนจังหวัดท่ีมีทรัพยากรธรรมชาติอุดม
สมบูรณ เปนอูขาวอูนํ้าหลอเลี้ยงชีวิตผูคนมาชานาน เพราะมีพ้ืนท่ีเหมาะสม ประชาชนสวนใหญ ประกอบ
อาชีพเกษตรกรรม และอุตสาหกรรม การท่ีธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาเติบโตอยางรวดเร็ว
เชนน้ี ยอมสะทอนใหเห็นความตองการซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรมีมากขึ้น ซ่ึงผูประกอบการในธุรกิจ
บานจัดสรรจึงตองหาวิธีตอบสนองความพึงพอใจของผูบริโภคใหไดอยางมีประสิทธิภาพภายใตคาใชจายท่ี
เหมาะสม 

ท่ีอยูอาศัยเปนหน่ึงในปจจัยสี่ท่ีจําเปนตอการดํารงชีวิตของมนุษย  แตสิ่งท่ีจะละเลยไมไดคือ การ
วางแผนอนาคตท่ีชัดเจนพรอมพิจารณาปจจัยแวดลอมท่ีเก่ียวของ เพ่ือใหไดท่ีอยูอาศัยท่ีตรงใจและตอบโจทย



ไลฟสไตลการใชชีวิตมากท่ีสุด เพ่ือวางแผนคาใชจายอยางรอบคอบ เพราะการเลือกท่ีอยูอาศัยสงผลตอ
การเงินโดยตรงเน่ืองจากจะมีคาใชจายหลายอยางท่ีตามมา ซ่ึงควรประเมินความตองการในเบื้องตนจะทําให
เร่ิมวางแผนการเงินเพ่ือจัดสรรคาใชจายในสวนตางๆ ไดอยางเหมาะสมรอบคอบยิ่งขึ้นและตองมีแผนสํารอง
ท่ียืดหยุนไดตามสถานการณท่ีไมคาดคิดในอนาคต โดยประเมินความม่ันคงในหนาท่ีการงาน ท่ีสงผลโดยตรง
ตอการวางแผนการเงิน เพราะถือเปนแหลงรายไดหลักและมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัย ซ่ึงเปนทรัพยสินท่ี
มีมูลคาสูง  เน่ืองจากสินเชื่ออสังหาริมทรัพย มีระยะเวลาผอนชําระท่ียาวนาน หากมีการเปลี่ยนแปลงงาน
หรืออาชีพจากสถานการณท่ีไมคาดคิด เชน โรคระบาดตางๆ หรือสภาพเศรษฐกิจในอนาคต ยอมสงผล
โดยตรงตอศักยภาพในการผอนชําระสินเชื่ออสังหาริมทรัพย ซ่ึงสามารถกลายเปนภาระหน้ีกอนโตไดธุรกิจท่ี
อยูอาศัยเปนธุรกิจท่ีสะทอนให เห็นถึงระดับมาตรฐานคุณภาพชีวิตของประชาชน และยังมีอิทธิพลตอการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจ  

ผูวิจัยสนใจธุรกิจบานจัดสรรจึงตองการท่ีจะศกึษา ปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของ
ประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบางปะอิน  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยมุงศึกษาวามีปจจัยใดท่ีสงผลตอ
การตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย และวงเงินงบประมาณในการซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางาน ในเขต
อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา เพ่ือนําความรูท่ีไดรับจากการวิจัยเปนแนวทางในการพัฒนา
แผนการลงทุนของผูลงทุนท่ีจะลงทุนธุรกิจบานจัดสรร รวมถึงจะเปนประโยชนกับสถาบันการเงินในการ
ปลอยสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัย  

วัตถุประสงคของการวจิัย   

1) เพ่ือศึกษาจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบางปะ

อิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จําแนกตามปจจัยดานประชากรศาสตร      

2) เพ่ือศึกษาระดับความสําคัญของปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบาน

อยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา    

         3) เพ่ือศึกษาความสัมพันธระหวางปจจัยสวนประสมทางการตลาด กับวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยู

อาศัยของประชาชนในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  

สมมติฐานการวจิัย  
สมมติฐานท่ี 1 เพศ แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางาน

ในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน  
  สมมติฐานท่ี 2 อายุ แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางาน
ในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน 
     สมมติฐานท่ี 3 อาชีพ แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางาน 
ในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน   

สมมติฐานท่ี 4 ระดับการศึกษา แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของ 
ประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน     

สมมติฐานท่ี 5 รายไดตอเดือน แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของ 
ประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน  

สมมติฐานท่ี 6 สถานภาพ แตกตางกัน จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ี 
ทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไมแตกตางกัน        



สมมติฐานท่ี 7 ปจจัยสวนประสมทางการตลาด ดานผลิตภัณฑ ไมมีความสัมพันธกับ จํานวนวงเงิน
งบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

สมมติฐานท่ี 8 ปจจัยสวนประสมทางการตลาด ดานราคา ไมมีความสัมพันธกับ จํานวนวงเงิน 
งบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา                                                           
 สมมติฐานท่ี 9 ปจจัยสวนประสมทางการตลาด ดานชองทางการจัดจําหนาย  ไมมีความสัมพันธกับ 
จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา                                                                                                                
        สมมติฐานท่ี 10 ปจจัยสวนประสมทางการตลาด ดานการสงเสริมการตลาด ไมมีความสัมพันธกับ 
จํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา 

ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

1) เพ่ือใหทราบถึงปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศยั ของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอ
บางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา เพ่ือเปนประโยชนกับผูประกอบธุรกิจบานจัดสรร สถาบันการเงินใน
การนําเสนอสินเชื่อใหตรงตอการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคท่ีตองการจะซ้ือบานอยูอาศัย 

2) เพ่ือใหทราบถึงปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศยั ของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอ
บางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยจําแนกตามประชากรศาสตร เพ่ือเปนประโยชน กับผูประกอบ
ธุรกิจบานจัดสรร สถาบันการเงินในการนําเสนอสินเชื่อไดตรงกับลักษณะประชากรศาสตรของผูบริโภคท่ี
ตองการจะซ้ือบานอยูอาศัย 

3) เพ่ือใหทราบถึงความสัมพันธระหวางปจจัยสวนประสมทางการตลาด กับปจจัยท่ีมีผลตอการ
ตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ในเร่ือง
วงเงินงบประมาณในการซ้ือบานอยูอาศัย เพ่ือเปนประโยชนกับผูประกอบธุรกิจบานจัดสรร สถาบันการเงิน
ในการนําเสนอสินเชื่อใหตรงตอการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคท่ีตองการจะซ้ือบานอยูอาศัย และเปนประโยชน
ตอผูท่ีตองการลงทุนในโครงการสรางบานจัดสรร 

 
ขอบเขตของการวิจัย  

ในการศึกษาเร่ืองปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอ
บางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ผูวิจัยไดกําหนดขอบเขตในการวิจัยไวดังน้ี 

1) ขอบเขตท่ีจะศึกษากลุมประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
2) ตัวแปรการวิจัย 
    ตัวแปรอิสระ ในการวิจัยคร้ังน้ี ไดแก ปจจัยประชากรศาสตรประกอบดวย เพศ อายุ อาชีพ 

ระดับการศึกษา รายไดตอเดือน สถานภาพ สวนประสมทางการตลาด ประกอบดวย ดานผลิตภัณฑ ดาน
ราคา ดานชองทางการจัดจําหนาย ดานสงเสริมการตลาด  

   ตัวแปรตาม ในการวิจัยคร้ังน้ี ไดแก การตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย ของประชากรท่ีทํางานในเขต
อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา คือวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยมีหนวยเปนบาท 
 
การทบทวนวรรณกรรม 

แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับสวนประสมการตลาด 



Kotler (1997) กลาววา สวนประสมทางการตลาด (Marketing Mix) หมายถึง เคร่ืองมือทาง
การตลาดท่ีสามารถควบคุมได ซ่ึงกิจการผสมผสานเคร่ืองมือเหลาน้ีใหสามารถตอบสนองความตองการและ
สรางความพึงพอใจใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย สวนประสมการตลาด ประกอบดวยทุกสิ่งทุกอยางท่ีกิจการใช
เพ่ือใหมีอิทธิพลโนมนาวความตองการผลิตภัณฑของกิจการ สวนประสมการตลาดแบงออกเปนกลุมได 4 
กลุม ดังท่ีรูจักกันวาคือ “4 Ps” อันไดแก ผลิตภัณฑ (Product) ราคา (Price) การจัดจําหนาย (Place) และ
การสงเสริมการตลาด (Promotion)  

จากการศึกษาแนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับปจจัยสวนประสมการตลาด สรุปไดวา  สวนประสมทาง
การตลาด (Marketing Mix) หมายถึง เคร่ืองมือทางการตลาดท่ีประกอบดวยปจจัยสําคัญ 4 ดาน ไดแก 
ผลิตภัณฑ ราคา ชองทางการจัดจําหนาย และการสงเสริมการตลาด ซ่ึงสวนประสมทางการตลาดจะเปน
ตัวกระตุน ทางการตลาดในการสรางความตองการซ้ือเพ่ือตอบสนองความตองการของผูบริโภค และเกิดการ
ซ้ืออยางเหมาะสม 

 
แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกบัลักษณะทางประชากรศาสตร 

ปรมะ สตะเวทิน (2546) ประชากรศาสตร หรือปจจัยสวนบุคคล เปนปจจัยท่ีสําคัญในการศึกษา

เก่ียวกับมนุษยเพราะเปนขอมูลท่ีมีความจําเพาะและแตกตาง ซ่ึงการศึกษาในเร่ืองน้ีจะชวยใหเขาใจ เก่ียวกับ

ลักษณะของแตละบุคคลท่ีมีความแตกตางกันออกไป เพ่ือนํามาใชกําหนดกลยุทธและนโยบายทางธุรกิจให

สอดคลองกับลักษณะทางดานประชากรศาสตร โดยวิเคราะหจากปจจัยดังน้ี เพศ อายุการศึกษา สถานะทาง

สังคมและเศรษฐกิจ และโอกาสทางเศรษฐกิจหรือรายได 

จากแนวคิดลักษณะประชากรศาสตรท่ีกลาวมาขางตน สรุปไดวา ลักษณะประชากรศาสตร มีตัว
แปรท่ีสําคัญ ประกอบดวย เพศ อาย ุสถานภาพ ระดับการศึกษา อาชีพ และรายไดตอเดือน ซ่ึงมีอิทธิพลทํา
ใหบุคคลมีพฤติกรรมแตกตางกัน  

แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกบักระบวนการตัดสินใจของผูบรโิภค 
พิบูล ทีปะปาล (2549)  กระบวนการตัดสินใจของผูซ้ือสามารถแบงออกเปน 5 ขั้นตอน ไดแก การ

รับรูถึงปญหา  การคนหาขอมูล การประเมินผลทางเลือก การตัดสินใจเลือกทางเลือกท่ีดีท่ีสุด การประเมิน
ภายหลังการซ้ือ ซ่ึงจะเห็นไดวากระบวนการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคเปนกระบวนการตอเน่ือง ไมไดหยุด
ตรงท่ีการซ้ือการตัดสินใจซ้ือผลิตภัณฑและบริการของผูบริโภคไดมีปจจัยอ่ืนเขามาเก่ียวของดวยปจจัยท่ี
สําคัญท่ีมีผลกระทบตอกระบวนการตัดสินใจไดแก ปจจัยท่ีเก่ียวกับลักษณะประชากร หรือประชากรศาสตร 
ปจจัยทางสังคมและจิตวิทยา ปจจัยเหลาน้ีไดแทรกซึมอยูในความรูสึกนึกคิดของผูบริโภค ซ่ึงผูบริโภคได
นํามาใชในกระบวนการตัดสินใจซ้ือทุกขั้นตอน 

จากการศึกษาแนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับพฤติกรรมผูบริโภค สรุปไดวา เปนการศึกษาถึงปจจัยท่ีทําให
เกิดการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคโดยมีปจจัยท่ีเก่ียวของในดานตางๆ อันนํามาซ่ึงการตัดสินใจซ้ือในท่ีสุด โดย
เร่ิมตนการจากสิ่งเราไปจนกระท่ังถึงขั้นสุดทายคือ ขั้นพฤติกรรมหลังการซ้ือ  

แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกบัทําเลที่ต้ังของอสังหาริมทรัพยทีอ่ยูอาศัย 
 พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา (2540) ไดกลาววา การเติบโตของกรุงเทพฯ ภายในเขตชั้นในเปน

ศูนยกลางของแหลงงานและกิจการดานการบริการเน่ืองจากมีการพัฒนาส่ิงใหม (New Development) 

และการพัฒนาเปลี่ยน ใหม (Redevelopment) แทนของเกาท่ีหมดสภาพในขนาดใหญขึ้นสําหรับธุรกิจของ

ภาคเอกชนและบริการของรัฐ สวนในบริเวณนอกเมือง (Urban Fringe) ไดมีการพัฒนาท่ีอยูอาศัยเพ่ือ



รองรับการเพ่ิมของประชากรและการยายจากเขตชั้นในไปอยูนอกเมืองในสิ่งแวดลอมท่ีดีกวาของผูมีรายได

ปานกลางถึงสูง  

จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎเีก่ียวกับทําเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ีอยูอาศัย สรุปไดวา ปจจัย
เร่ืองการเลือกทําเลท่ีอยูอาศัยท่ีมีความสําคัญท่ีสุด คือ ระยะทางท่ีใกลกับศูนยกลางเมือง เน่ืองจากอํานวย
ความสะดวกในหลายดาน  ท้ังการคมนาคมขนสงดวยรถสวนตัว หรือรถสาธารณะ ท่ีจะเอ้ืออํานวยในการ
เดินทาง ทําใหสะดวกในการดําเนินชีวิต 

 
วิธีดําเนินการวิจัย  

วิธีเก็บรวบรวมขอมูล  
การศึกษาน้ีใชวิธีสํารวจ (Survey Research) มีการเก็บรวบรวมขอมูลโดยการใชแบบสอบถาม 

(Questionnaire)  เปนการวิจัยแบบไมทดลอง (Non-Experimental Design) เปนการวิจัยท่ีมีการศึกษา
ตามสภาพท่ีเปนไปตามธรรมชาต ิโดยไมมีการจัดกระทํา หรือควบคุมตัวแปรใดๆ เปนการเก็บรวบรวมขอมูล
ภาคสนาม แบบวิจัยตัดขวาง (Cross Sectional Studies) คือเปนการเก็บขอมูลในชวงระยะเวลาใดเวลา
หน่ึงเพียงคร้ังเดียว โดยใชเคร่ืองมือการวิจัยเปนแบบสอบถาม (Questionnaire)  เพ่ือทําการเก็บขอมูลจาก
กลุมตัวอยางท่ีกําหนด จํานวน 435  คน ซ่ึงกลุมตัวอยางคือ ประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  เปนการสุมแบบสะดวก โดยทําการสุมตัวอยางโดยไมคํานึงถึงความนาจะเปน 
(Non-Probability Sampling–Convenience Sampling) ซ่ึงแหลงขอมูลมาจาก ขอมูลปฐมภูมิ (Primary 
data) ไดจากการท่ีผูวิจัยทําการออกแบบสอบถาม เพ่ือศึกษาถึงปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยู
อาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยเร่ิมเก็บขอมูลโดยใช
แบบสอบถามระหวางเดอืนมีนาคม ป พ.ศ. 2564 โดยดําเนินการสงแบบสอบถามออนไลน (Google Form)  
และขอมูลทุติยภูมิ (Secondary data) ไดจากแหลงขอมูลดานอสังหาริมทรัพย เชน จากศูนยขอมูล
อสังหาริมทรัพยของธนาคารอาคารสงเคราะห รวมท้ังบทความดานอสังหาริมทรัพยตางๆ ท่ีเก่ียวของ 
วารสารทางดานสิ่งพิมพ และสื่ออิเล็กทรอนิกส (Internet) รวมท้ังเอกสารงานวิจัยท่ีเก่ียวของ เปนตน 

ไดทําการทดสอบคุณภาพของแบบสอบถามใน 2 ดาน คือ 1) การหาคาความเท่ียงตรงของเน้ือหา 
(Content Validity)  ผูวิจัยนําแบบสอบถามท่ีสรางไปใหอาจารยท่ีปรึกษาพิจารณาตรวจสอบเน้ือหา 
โครงสรางแบบสอบถาม ปรับปรุงสํานวนภาษาใหมีความชัดเจนเขาใจงายครอบคลุมตามวัตถุประสงคของ
งานวิจัย 2) การทดสอบความนาเชื่อถือ (Reliability) ของแบบสอบถามในการวิจัยคร้ังน้ีใชเทคนิคการวัด
ความสอดคลองภายในชุดเดียวกัน เปนการวัดเพียงคร้ังเดียว โดยวิธีท่ีเหมาะสมจึงเปนวิธีหาคาสัมประสิทธ์ิ 
Cronbach’s Alpha เพ่ือทดสอบความสมํ่าเสมอของมาตรวัดท่ีใชในงานวิจัย การทดสอบความนาเชื่อถือ 
(Reliability) ของแบบสอบถาม ไดคาสัมประสิทธ์ิ Cronbach’s Alpha เทากับ 0.983 ซ่ึงอยูในเกณฑสูง   

 
การวิเคราะหขอมูล 
การวิเคราะหขอมูลของแบบสอบถาม ปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ี 

ทํางาน ในเขตอําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยการนําผลท่ีไดจากการตอบแบบสอบถามมา
วิเคราะหหาคาเฉล่ีย ((mean) คาความถี่ (Frequency) คาเบี่ยงเบนมาตรฐาน (SD) และคารอยละ 
(Percentage) และใชสถิติวิเคราะหอางอิง ไดแก สถิติการทดสอบ Independent Sample Test สถิติ
ความแปรปรวนทางเดียว (One-way ANOVA) และการหาคา สัมประสิทธ์ิสหสัมพันธบางสวน (Partial 



Correlation) เพ่ือพิจารณาความสัมพันธของตัวแปรตามและตัวแปรอิสระโดยใชสมการในการอธิบาย
ความสัมพันธ และนําขอมูลท่ีไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลมาตรวจสอบ วิเคราะห ตีความ และสรุปแลว
รายงานผล 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

จากการศึกษา ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม พบวา ประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบางปะ
อิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา สวนใหญเปนเพศหญิงจํานวน 302 คน คิดเปนรอยละ 69.40 มีอายุอยูชวง
ระหวาง 41 - 50 ป จํานวน 196 คน คิดเปนรอยละ 45.10 มีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน จํานวน 228 คน 
คิดเปนรอยละ 52.40 ระดับการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเทา  จํานวน 241 คน คิดเปนรอยละ 55.40 
รายไดตอเดือน 20,000-35,000 บาท จํานวน 174 คน คิดเปนรอยละ 40 สถานภาพสมรส จํานวน 246 คน 
คิดเปนรอยละ 56.60 

จากการศึกษา ระดับความสําคัญของปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบาน
อยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา พบวา ประชากรท่ีทํางาน
ในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาใหความสําคัญเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด 
โดยภาพรวมในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.854 และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานเทากับ 2.784 เม่ือ
พิจารณารายดานพบวา ดานท่ีมีคาเฉลี่ยมากท่ีสุด คือ ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) มีคาเฉล่ีย
เทากันคือ  6.102 รองมาคือ ดานผลิตภัณฑ (Product) มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.995 ดานราคา (Price) มี
คาเฉลี่ยเทากับ 5.953 และดานชองทางการจัดจําหนาย (Place) มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.368 ตามลําดับ 

เม่ือพิจารณาปจจัยยอยพบวาตัวแปรอิสระท่ีมีคาเฉลี่ยของระดับคะแนนสูงสุดจากกลุมตัวอยาง 
ไดแก ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) ในเร่ืองมีการพาเยี่ยมชมบานตัวอยาง มีคาเฉล่ียเทากับ 
6.544 (ระดับคะแนนคอนขางสูง)  สําหรับตัวแปรอิสระท่ีมีคาเฉลี่ยของระดับคะแนนต่ําสุดจากกลุมตัวอยาง  
ไดแก ดานชองทางการจัดจําหนาย (Place) ในเร่ืองการออกบูธตามงานมหกรรมซ้ือขายบาน มีคาเฉล่ีย
เทากับ 4.894 (ระดับคะแนนคอนขางต่ํา)  

นอกจากน้ี เม่ือพิจารณาในแตละปจจัยสวนประสมทางการตลาด สามารถสรุปผลการศึกษาของแต
ละปจจัย ไดดังตอไปน้ี  

ดานผลิตภัณฑ (Product) โดยภาพรวมในระดับคะแนนปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.995 และมี
คาเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 2.769 เม่ือพิจารณาเปนรายขอ พบวา ขอท่ีมีคาเฉลี่ยมากท่ีสุด คือ 
โครงการตั้งอยูในทําเลนํ้าไมทวม มีคาเฉล่ียเทากับ 6.308 รองลงมาคือ วัสดุท่ีใชในการกอสรางบานมี
คุณภาพเหมาะสมกับราคา มีคาเฉลี่ยเทากับ 6.255 พ้ืนท่ีใชสอยเหมาะสมกับการอยูอาศัย มีคาเฉลี่ยเทากับ 
6.232 เจาของโครงการมีชื่อเสียงนาเชื่อถือ มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.616 และโครงการมีบานหลายรูปแบบให
เลือก มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.566 ตามลําดับ 

ดานราคา (Price) ) โดยภาพรวมในระดับคะแนนปานกลาง มีคาเฉล่ียเทากับ 5.953 และมีคา
เบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 2.851 เม่ือพิจารณาเปนรายขอ พบวา ขอท่ีมีคาเฉลี่ยมากท่ีสุด คือ
สามารถผอนชําระเงินดาวนเปนงวดๆ ได มีคาเฉล่ียเทากับ 6.315 รองลงมาคือ จํานวนเงินดาวนมีความ
เหมาะสม มีคาเฉลี่ยเทากับ 6.055 ราคาขายใกลเคียงกับโครงการอ่ืนท่ีอยูในทําเลเดียวกัน มีคาเฉลี่ยเทากับ 
5.915 และมีหลายราคาใหเลือกในทําเลเดียวกัน มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.526 ตามลําดับ 

ดานชองทางการจัดจําหนาย (Place) โดยภาพรวมในระดับคะแนนปานกลาง มีคาเฉล่ียเทากับ 
5.368 และมีคาเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 2.586 เม่ือพิจารณาเปนรายขอ พบวา ขอท่ีมีคาเฉลี่ยมาก
ท่ีสุด คือ มีชองทางการขายผานเว็บไซต มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.724 รองลงมาคือ มีชองทางการขายโดยผาน



พนักงานโดยตรง มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.703 การมีสํานักงานขายใหบริการหลายแหง มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.149 
และการออกบูธ ตามงานมหกรรมซ้ือขายบาน มีคาเฉลี่ยเทากับ 4.894 ตามลําดับ 

ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) โดยภาพรวมในระดับคะแนนคอนขางสงู มีคาเฉลี่ยเทากับ 
6.102 และมีคาเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 2.930 เม่ือพิจารณาเปนรายขอ พบวา ขอท่ีมีคาเฉลี่ยมาก
ท่ีสุด มีการพาเยี่ยมชมบานตัวอยาง มีคาเฉล่ียเทากับ 6.545 รองลงมาคือ มีบานพรอมเขาอยูไดทันที มี
คาเฉลี่ยเทากับ 6.317 มีการมอบสวนลดเงินสด มีคาเฉลี่ยเทากับ 6.207 มีการแถมเคร่ืองใชไฟฟา มีคาเฉลี่ย
เทากับ 5.897 และมีการโฆษณาผานสื่อตางๆ อยางหลากหลาย มีคาเฉลี่ยเทากับ 5.543 ตามลําดับ 

จากการศึกษา ความสัมพันธระหวางปจจัยสวนประสมทางการตลาด กับวงเงินงบประมาณซ้ือบาน
อยูอาศัยของประชาชนในเขตอําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา พบวา ปจจัยปจจัยสวนประสม
ทางการตลาด ดานผลิตภัณฑ ดานราคาดานการสงเสริมการตลาด ไมมีความสัมพันธกับจํานวนวงเงิน
งบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย แตดานชองทางการจัดจําหนาย มีความสัมพันธกับจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือ
บานอยูอาศัย ในทิศทางตรงขามในระดับต่ําท่ีสุด มีคา r เทากับ -0.153 อยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ
แอลฟา เทากับ 0.01 

การอภิปรายผล 

จากการศึกษา พบวา ระดับการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบาง
ปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มีคาเฉลี่ยโดยรวมเทากับ 2,002,298.85 บาท กลุมตัวอยางสวนใหญ  เปน
เพศหญิง อายุอยูชวงระหวาง 41-50 ป อาชีพพนักงานบริษัทเอกชน ระดับการศึกษาปริญญาตรีหรือ
เทียบเทา รายไดตอเดือน 20,000-35,000 บาท สถานภาพสมรส  

จากการศึกษา พบวา  ระดับความสําคัญของปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจ
ซ้ือบานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา กลุมตัวอยางให
ความสําคัญเก่ียวกับปจจัยสวนประสมทางการตลาด โดยภาพรวมในระดับปานกลาง ดานท่ีมีคาเฉลี่ยมาก
ท่ีสุด คือ ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) รองมาคือ ดานผลิตภัณฑ (Product) ดานราคา (Price) 
และดานชองทางการจัดจําหนาย (Place) ตามลําดับ  

จากการศึกษา พบวา เม่ือพิจารณารายละเอียดแตละดานเปนดังน้ี ในดานผลิตภัณฑ  กลุมตัวอยาง
มีคาเฉลี่ยระดับคะแนนในเร่ือง โครงการตั้งอยูในทําเลนํ้าไมทวม ในระดับคะแนนคอนขางสูง สอดคลองกับ
งานวิจัยของศุภพล บุญทอง (2558) ศึกษาเร่ือง ปจจัยการซ้ือท่ีอยูอาศัยในหมูบานจัดสรร : กรณีศึกษา
จังหวัดกาญจนบุรี  ผลการวิจัยพบวา ผูซ้ือท่ีอยูอาศัยใหความสําคัญกับเร่ือง นํ้าทวมมากท่ีสุด ในดานราคา 
กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับคะแนนในเร่ือง สามารถผอนชําระเงินดาวนเปนงวดๆ ได ในระดับคะแนน
คอนขางสูง สอดคลองกับงานวิจัยของณิชารีย ยิ่งวิริยะ (2547) ศึกษาเร่ือง การตัดสินใจซ้ือท่ีอยูอาศัยของ
ประชาชน ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดกระบี่ : กรณีศึกษาประเภททาวนเฮาสสองชั้น พบวาผู ซ้ือให
ความสําคัญในดานเงื่อนไขการจายท่ีงายตอการซ้ือ (เงินดาวนและระยะเวลาการผอน) โดยใหความสําคัญใน
ดานราคาในระดับมาก ในดานชองทางการจัดจําหนาย กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับคะแนนในเร่ือง  มี
ชองทางการขายผานเว็บไซต ในระดับคะแนนปานกลาง สอดคลองกับงานวิจัยของชิดชนก แซเลา (2555) 
ศึกษาเร่ือง กลยุทธสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรในเขตจังหวัดชลบุรี 
ผลการวิจัยพบวา ผูท่ีสนใจซ้ือบานโครงการบานจัดสรร ในเขตจังหวัดชลบุรี ใหความสําคัญกับ ชองทางการ
จัดจําหนาย โดยเฉพาะใหความสําคัญกับ ความสะดวกสบายในการติดตอสํานักงานขาย ในดานการสงเสริม
การตลาด กลุมตัวอยางมีคาเฉลี่ยระดับคะแนนในเร่ือง  มีการพาเยี่ยมชมบานตัวอยาง มีคาเฉลี่ยในระดับ
คะแนนคอนขางสูง สอดคลองกับงานวิจัยของวัฒนา อัคราวัฒนานุพงษ (2546) ศึกษาเร่ือง ทัศนคติทีมีตอ



การเลือกซ้ือ บานจัดสรรเปนท่ีอยูอาศัยในชวงภาวะเศรษฐกิจตกต่ํา (พ.ศ.2540–2544) ของกลุมคนวัย
ทํางานในเขตกรุงเทพมหานคร พบวา ใหความสําคัญในระดับดีมาก ไดแก การมีบานตัวอยางท่ีทําใหเห็น
รูปราง ลักษณะของบานและพ้ืนท่ีภายในบาน เปนสิ่งจําเปนสําหรับผูบริโภค  

จากการศึกษา พบวาความสัมพันธระหวางปจจัยสวนประสมทางการตลาด กับวงเงินงบประมาณ 
ซ้ือบานอยูอาศัยของประชาชนในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  พบวา ดานผลิตภัณฑ 
ดานราคา ดานสงเสริมการตลาด ไมมีความสัมพันธกับกับวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัยของประชาชน
ในเขต อําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา สวนดานชองทางการจัดจําหนายมีความสัมพันธในทิศ
ทางตรงขามอยูในระดับต่าํท่ีสุด กับวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศยัของประชาชนในเขต อําเภอบางปะอิน 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ไมสอดคลองกับงานวิจัยของชิดชนก แซเลา (2555) ศึกษาเร่ือง กลยุทธสวน
ประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรในเขตจังหวัดชลบุรี ผลการวิจัยพบวา ปจจัยสวน
ประสมทางการตลาด มีความสัมพันธกับระดับการพิจารณาปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรร อยาง
มีนัยสําคัญทางสถิตท่ีิระดับ 0.05 การวิเคราะหหาความสัมพันธสามารถนําไปสูการวางแผนกลยทุธการตลาด
สําหรับจังหวัดชลบุรี  และไมสอดคลองกับงานวิจัยของ นพคุณ เลียงประสิทธ์ิ (2559) ศึกษาเร่ือง ปจจัยท่ีมี
ผลตอการตัดสินใจซ้ือบานเดี่ยวในอําเภอละงู จังหวัดสตูล จากผลการศึกษาพบวาคาท่ีไดจากการทดสอบ
ดวยการหาคาสัมประสิทธ์ิสหสัมพันธตามวิธีของเพียรสัน พบวา ปจจัยสวนประสมทางการตลาดกับ
กระบวนการตัดสินใจซ้ือบานเดี่ยวของผูบริโภคในเขตอําเภอละงู จังหวัดสตูล โดยภาพรวมมีความสัมพันธกัน
ในทิศทางเดียวกันในระดับต่ําอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.01 

จากการศึกษา พบวา ดานเพศ อายุ และสถานภาพแตกตางกันจํานวนวงเงนิงบประมาณซ้ือบานอยู
อาศัยไมแตกตางกัน และดานอาชีพ ดานระดับการศึกษา ดานรายไดตอเดือน ท่ีแตกตางกันจํานวนวงเงิน
งบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย แตกตางกันและพบวา ปจจัยปจจัยสวนประสมทางการตลาด ดานผลิตภัณฑ 
ดานราคาดานการสงเสริมการตลาด ไมมีความสัมพันธกับจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย แตดาน
ชองทางการจัดจําหนาย มีความสัมพันธกับจํานวนวงเงินงบประมาณซ้ือบานอยูอาศัย ในทิศทางตรงขามใน
ระดับต่ําท่ีสุด มีคา r เทากับ -0.153 อยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับแอลฟา เทากับ 0.01 

ขอเสนอแนะ 

1. ปจจัยสวนบุคคลมีผลกับการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของโครงการบานจัดสรร ในพ้ืนท่ีอําเภอ
บางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ควรจะมีการเจาะกลุมลูกคาสวนใหญเชน กลุมท่ีมีอายุอยูชวงระหวาง 
30-50 ป อาชีพพนักงานบริษัทเอกชน มีระดับการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเทา เปนตน เพราะปจจัย
เหลาน้ีนับไดวามีผลกับการตัดสินใจเลือกซ้ือบานอยูของโครงการบานจัดสรร 

2. ปจจัยดานสวนประสมการตลาด ดานการสงเสริมการตลาดมีผลกับการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย
ในพ้ืนท่ีอําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ควรมีการสงเสริมการตลาดในเร่ืองการพาเยี่ยมชมบาน
ตัวอยาง และมีบานพรอมเขาอยูไดทันที เพ่ือเปนการเพ่ิมยอดขาย 

3. ผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรร ควรจะสรางบานอยูอาศัยในราคา วงเงินระหวาง 1,300,000-
2,800,000 บาท เพ่ือขาย ใหตรงกับกลุมลูกคาเปาหมาย 

  
ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยครั้งตอไป 

1. ควรมีการศึกษาตัวแปรปจจัยดานอ่ืน ๆ เพ่ิม ท่ีจะสงผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัยของ 



ประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา เชน ปจจัยดานแรงจูงใจ การสื่อสาร
การตลาด และการรับรูขอมูลขาวสาร ซ่ึงคาดวาจะเปนสวนสําคญัและมีความสัมพันธกับปจจัยท่ีสงผลตอการ
ตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย เปนตน 

2. การศึกษาคร้ังน้ี มุงเนนศึกษาเฉพาะตัวแปรท่ีมีความสัมพันธกับปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือ 
บานอยูอาศัยของประชากรท่ีทํางานในเขตอําเภอบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยาตามกรอบแนวคิดแค
เพียงบางตัวแปรตามบริบทของงานวิจัย ในการทําวิจัยในอนาคตควรศึกษาประชากรในเขตพ้ืนท่ีอ่ืน เพ่ือให
ทราบถึงขอมูลท่ีอาจจะแตกตางกันออกไป  และการศึกษาท่ีศึกษาในปจจุบันสวนใหญมักศึกษาในเชิงปริมาณ 
ควรจะมีการศึกษาในเชิงลึกเพ่ือทําใหทราบถึงปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจซ้ือบานอยูอาศัย เพ่ือทราบถึง
ขอมูลสําคัญเพ่ิมเติมท่ีจะนํามากําหนดกลยุทธทางการตลาดเพ่ือสนองความตองการของกลุมเปาหมายได
อยางเหมาะสม 
 
บรรณานุกรม 

 
จิติรัตน อภัยวงศ. (2547). พฤติกรรมากรเลือกซ้ือบานพักอาศยัในเขตเมืองใหม ตําบลเสม็ด อําเภอเมือง  

จังหวัดชลบุรี. ภาคนิพนธบริหารธุรกิจบัณฑิต สาขาวิชาการบญัชี คณะวิทยาการจัดการ  
สถาบันราชภัฏสวนดุสิต. 

ชิดชนก แซเลา. (2555). กลยุทธสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตดัสินใจซ้ือบานจัดสรร ในเขต 
จังหวัดชลบุรี. วิทยาศาสตรมหาบัณฑิตมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร. 

ณิชารีย ยิง่วิริยะ. (2547). การตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอาศยัของประชาชน ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดกระบี่ :   
 กรณีศึกษาประเภททาวนเฮาสสองชั้น. วิทยานิพนธบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  

มหาวิทยาลัยรามคําแหง. 
นพคุณ เลียงประสิทธ์ิ. (2559). ปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานเดีย่วในอําเภอละง ูจังหวัดสตลู. 
  สารนิพนธ ปริญญาบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สาขาวิชาบริหารธุรกิจ. มหาวิทยาลยัสงขลานครินทร. 
ปรมะ สตะเวทิน. (2546). หลักนิเทศศาสตร. กรุงเทพมหานคร : หางหุนสวนจํากัด ภาพ 

การพิมพ. 
ปรัชญาภรณ เพไร. (2559). ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการตดัสินใจเลอืกซ้ือบานจัดสรรของผูบริโภค ในเขต 

อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี ภายใตการปลอยสินเชื่อบานของสถาบันการเงิน. บริหารธุรกิจ 
มหาบัณฑิต สาขาวิชาบริหารธุรกิจ สําหรับผูบริหาร มหาวิทยาลยับูรพา. 

พงศสหี ชุมสาย ณ อยุธยา. (2540). ลักษณะการเติบโตของกรุงเทพมหานคร, ขาวสาร 
กรมการผังเมือง ฉบับท่ี 66 //2540 กองเผยแพรและประชาสัมพันธ กรมการผังเมือง. 

พิบูล ทีปะปาล. (2549). การบริหารการตลาด: ยุคใหมในศตวรรษท่ี 21. กรุงเทพฯ:  
 รุงเรืองสาสน. 
มานพ พงศทัต. (2538). แนวนโยบายท่ีอยูอาศัยแหงชาติ ป พ.ศ. 2538 – 2539. กรุงเทพฯ  

: วิทยาลัยปองกันราชอาณาจักร. 
ภาวิณี กาญจนาภา. (2559). พฤติกรรมผูบริโภค. กรุงเทพฯ: มหาวิทยาลยัศลิปากร 
รณภัฎ อภิชาตวณิชกุล. (2559) ปจจัยสําคัญในการเลือกซ้ือบานจัดสรรของผูบริโภคใน เขตตําบลบางเมือง  

อําเภอเมืองจังหวัดสมุทรปราการ. งานนิพนธหลักสูตรรัฐประศาสนศาสตรมหาบัณฑิต วิทยาลัยการ
บริหารรัฐกิจ มหาวิทยาลยับูรพา. 
 



วัฒนา อัคราวัฒนานุพงษ. (2546) ทัศนคติทีมีตอการเลือกซ้ือ บานจัดสรรเปนท่ีอยูอาศยัในชวงภาวะ 
เศรษฐกิจตกต่ํา (พ.ศ.2540–2544) ของกลุมคนวัยทํางานในเขตกรุงเทพมหานคร.  
สารนิพนธ บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สาขาวิชาการตลาด มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ. 

ศศิพร บุญชู. (2560). ปจจัยท่ีสงผลตอการตดัสินใจซ้ือบานเดี่ยวของโครงการบานจัดสรร ในพ้ืนท่ีเขต 
อําเภอเมือง จังหวัดราชบุรี. วิทยานิพนธ บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย ศลิปากร. 

ศิริวรรณ เสรีรัตน และคณะ. (2546). การบริหารหารตลาดยุคใหม. กรุงเทพฯ: 
บริษัทธรรมสารจํากัด. 

ศุภพล บุญทอง (2558) ปจจัยการซ้ือท่ีอยูอาศัยในหมูบานจัดสรร : กรณีศึกษาจังหวัดกาญจนบุรี.  
วิทยานิพนธ เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาการพัฒนาท่ีอยูอาศัย ภาควิชาเคหการ. 
จุฬาลงกรณ มหาวิทยาลัย.  

สํานักงานสถติิแหงชาติ.การสาํรวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนจังหวัด  
  พระนครศรีอยุธยา (2563). 
เสรีวงษ มณฑา. (2542). กลยุทธการตลาด การวางแผนการตลาด. กรุงเทพมหานคร :ธีระฟลมและไซเท็กซ. 
หฤทัย วิทยาพูล. (2563). ปจจัยท่ีสงผลตอการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมเพ่ืออยูอาศยัของ ประชากรท่ีพัก 

อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร. การคนควาอิสระ. บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  
มหาวิทยาลัยรามคําแหง. 

อดุลย จาตุรงคกุล. (2554). ประชากรศาสตร. กรุงเทพฯ : สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณ มหาวิทยาลยั. 
อนัสรีย เพชรขุม. (2559). ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรของผูบริโภคในอําเภอปลวกแดง  

จังหวัดระยอง. ปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาการบริหารงานกอสรางและ
สาธารณูปโภค. มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีสุรนารี.  

Hanna and Wozniak (2001) and Shiffman and Kanuk (2003). Consumer behavior.  
 New Jersey: Prentice Hall. 
Kotler, P. (1997). Marketing management analysis, planning, implementation and   
 control (9th ed.) Englewood Cliffs. NJ: Prentice Hall 
Northam, R.M., 1975, Urban Geography, John Wiley and Sons, New York. 
Yamane, T. (1973). Statistics: An introductory analysis. New York: Harper and Row. 
 
ส่ืออิเล็กทรอนิกส 
สํานักงานสถติิจังหวัดพระนครศรีอยุธยา (2563)  คนเม่ือ 8 กุมภาพันธ 2564,  

จาก http://service.nso.go.th/nso/nsopublish/contact/datprov.html) 
ศูนยขอมูลอสงัหาริมทรัพย, โดยธนาคารอาคารสงเคราะห, 2564, คนเม่ือ 9 กุมภาพันธ 2564,  

จาก http://www.reie.or.th/ 
 

http://service.nso.go.th/
http://www.reie.or.th/

	วัตถุประสงค์ของการวิจัย
	สมมติฐานการวิจัย
	ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากงานวิจัย
	แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับกระบวนการตัดสินใจของผู้บริโภค
	แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับทำเลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัย
	ผลการวิเคราะห์ข้อมูล
	การอภิปรายผล
	ข้อเสนอแนะ

