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บทคัดย่อ 

 งานวิจัยนีม้ีจุดวัตถุประสงคเ์พื่อศึกษาการวางแผนทางการเงิน ในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่

อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร รวมถึงศึกษาปัจจัยส่วนบุคคล และปัจจัยทางเศรษฐกิจ ที่

ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยั กลุ่มตัวอย่างคือ ผูท้ี่มีความสนใจ

หรือมีแผนในการซือ้ที่อยู่อาศยั ในวยัท างาน จ านวน 400 คน เก็บรวบรวมขอ้มลูโดยใชแ้บบสอบถามออนไลน ์

และวิเคราะห์ข้อมูลสถิติเชิงพรรณนา ได้แก่ ค่ารอ้ยละ ค่าเฉล่ีย ค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน และสถิติเชิง

อนมุาน ไดแ้ก่ สถิติ F-test และ Multiple Regression Analysis 

 ผลการวิจยัพบว่า ปัจจยัทางเศรษฐกิจ ดา้นอตัราดอกเบีย้สินเชื่อ มีความส าคญัระดบัมากที่สดุ และ

ด้านภาวะเศรษฐกิจโดยรวม อยู่ในระดับมาก ส าหรับการวางแผนทางการเงิน พบว่า ด้านการก าหนด

เป้าหมายและการวางแผนทางการเงิน อยู่ในระดบัมากที่สดุ และดา้นการประเมินทางเลือก 
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ดา้นการปฏิบติัตามแผนทางการเงิน ดา้นการเตรียมแผนส ารอง อยู่ในระดบัมาก ผลการทดสอบสมมติฐาน ณ 

ระดับนัยส าคัญทางสถิติที่ 0.05 พบว่า ปัจจัยส่วนบุคคล ดา้นการศึกษาและรายได ้มีผลต่อการวางแผนทาง

การเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานครนอกจากนี ้ปัจจัย

ทางเศรษฐกิจ ดา้นภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัย์เพื่อที่

อยู่อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานคร 

ค าส าคัญ: การวางแผนทางการเงิน, อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยั, ปัจจยัทางเศรษฐกิจ 

 

Abstract 

 This research aimed to study financial planning for residential real estate purchase among 

working-age individuals in Bangkok, as well as to examine personal and economic factors 

influencing such financial planning. The sample consisted of 400 working-age individuals who were 

interested in or planning to purchase a residence. Data were collected using an online questionnaire 

and analyzed using descriptive statistics, including percentages, mean, and standard deviation, 

together with inferential statistics, including the F-test and multiple regression analysis. 

 The research findings revealed that economic factors, particularly loan interest rates, were 

at the highest level, while the overall economic condition was at a high level. Regarding financial 

planning, goal setting and financial planning were at the highest level, whereas alternative 

assessment, implementation of the financial plan, and contingency planning were at a high level. 

The results of the hypothesis testing at a statistical significance level of 0.05 revealed that personal 

factors, specifically education and income, significantly influenced such financial planning for 

residential real estate purchase among working-age individuals in Bangkok. In addition, overall 

economic conditions significantly influenced financial planning. 

Keywords: Financial planning, Residential real estate, Economic factors 
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บทน า 

 ท่ีมาและความส าคัญของปัญหา 

 อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัย เป็นปัจจัย 4 ที่จ  าเป็นต่อการด ารงชีวิตและสะทอ้นถึงความมั่นคง 
ความปลอดภัย และสถานะทางสังคมของบุคคล โดยจ าแนกเป็นประเภทต่าง ๆ เช่น บา้นเด่ียว ทาวนเ์ฮาส์  
และคอนโดมิเนียม ซึ่งมีมูลค่าสูงตามท าเลและขนาดพืน้ที่ การตัดสินใจซือ้จึงต้องอาศัยการวางแผนทาง
การเงินท่ีรอบคอบและเหมาะสมกบัรายได ้เน่ืองจากส่งผลกระทบทางการเงินในระยะยาว โดยเฉพาะกลุ่มคน
วยัท างานช่วงอาย ุ15-59 ปี (ส านกังานสถิติแห่งชาติ, 2565) ซึ่งมีการวางแผนทางการเงินมีความแตกต่างกัน
ตามปัจจยัส่วนบุคคล อาทิ เพศ อาย ุสถานภาพ การศึกษา รายได ้และอาชีพ 
 อย่างไรก็ตาม การเป็นเจา้ของที่อยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครมีความทา้ทายมากขึน้ส าหรบับุคคลวัย
ท างานในเขตกรุงเทพมหานคร จากปัจจัยทางเศรษฐกิจที่มีการเปล่ียนแปลงอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะอัตรา
ดอกเบีย้สินเชื่อและภาวะเศรษฐกิจโดยรวม จากปัจจัยเหล่านีจ้ึงมีบทบาทส าคัญต่อความสามารถในการ
ช าระหนีแ้ละการวางแผนการเงินเพื่อลดความเส่ียงในอนาคต 
 การวางแผนทางการเงินในการซือ้ที่อยู่อาศัยเป็นขั้นตอนส าคัญสู่ความมั่นคงของคนวัยท างาน โดย
เริ่มจากการก าหนดเป้าหมายและแนวทางการออมที่ชัดเจน การประเมินทางเลือกด้านแหล่งเงินทุนและ
รูปแบบที่อยู่อาศยั การปฏิบติัตามแผนดว้ยวินยัทางการเงิน ตลอดจนการเตรียมแผนส ารองเพื่อบริหารความ
เส่ียงและทบทวนแผนอย่างสม ่าเสมอ กระบวนการเหล่านีม้ีบทบาทส าคัญในการเสริมสรา้งเสถียรภาพทาง
การเงิน ช่วยลดปัญหาหนีสิ้น และสนับสนุนใหก้ารตัดสินใจซือ้อสังหาริมทรพัยเ์ป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
และสอดคลอ้งกบัศกัยภาพที่แทจ้ริง 
 จากสถานการณด์งักล่าว ผูว้ิจยัจึงเล็งเห็นความส าคญัในการศึกษาเรื่อง การวางแผนทางการเงินใน
การซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร เพื่อใหก้ลุ่มเป้าหมายเตรียม
ความพรอ้มในการเป็นเจา้ของที่อยู่อาศยัไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนี ้ผลการศึกษายงัเป็นประโยชนต่์อ
ภาครฐั สถาบนัการเงิน และผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรพัย ์ในการน าขอ้มลูไปใชก้ าหนดนโยบาย วางแผนกล
ยทุธ ์และพฒันาผลิตภณัฑท์างการเงินท่ีตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ หรือประชาชนไดอ้ย่างแทจ้ริง 

 วตัถุประสงค์ของการวิจัย 

 1. เพื่อศึกษาการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานใน
เขตกรุงเทพมหานคร 
 2. เพื่อศึกษาปัจจยัส่วนบุคคลที่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานคร 
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 3. เพื่อศึกษาปัจจยัทางเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัย์เพื่อที่
อยู่อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานคร 

 ขอบเขตการศึกษา 

 ผูว้ิจยัไดก้ าหนดขอบเขตของการวิจยั ดงันี ้
 1. ประชากรที่ใชใ้นการวิจยั คือ บุคคลที่มีความสนใจหรือมีแผนในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศัย ในวัยท างานที่มีอายุ 15 – 59 ปี และอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยใชค้ าถามคัดกรองเพื่อคัดเลือก
ผูต้อบแบบสอบถามใหต้รงตามวตัถปุระสงคข์องการวิจยั 
 2. ตัวแปรที่ศึกษา แบ่งเป็น 2 ตัวแปร คือ ตัวแปรอิสระ ไดแ้ก่ ปัจจัยส่วนบุคคล ประกอบดว้ย เพศ 
อายุ สถานภาพ การศึกษา รายได ้และอาชีพ ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ประกอบดว้ย อัตราดอกเบีย้สินเชื่อ และ
ภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ตวัแปรตาม คือ การวางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของ
คนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย การก าหนดเป้าหมายและการวางแผนทางการเงิน การ
ประเมินทางเลือกในการซือ้ที่อยู่อาศยั การปฏิบติัตามแผนทางการเงินที่ก าหนดไว ้และการเตรียมแผนส ารอง
และการบริหารความเส่ียง 
 3. ระยะเวลาการเก็บรวบรวมขอ้มลูและด าเนินการวิจยัในช่วงปีการศึกษา 2568 

 สมมติฐานการวิจัย 

 1. ปัจจยัส่วนบุคคล ไดแ้ก่ เพศ อาย ุสถานภาพ การศึกษา รายได ้และอาชีพ ที่แตกต่างกนั มีผลต่อ
การวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร
แตกต่างกนั 
 2. ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ได้แก่ อัตราดอกเบีย้สินเชื่อ และภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ส่งผลต่อการ
วางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานคร 

 ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

 1. เพื่อใหบุ้คคลทั่วไปสามารถน าผลที่ไดจ้ากงานวิจัยนีเ้พื่อเป็นแนวทางในวางแผนทางการเงินใน
การซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัไดอ้ย่างเหมาะสม 
 2. เพื่อใหภ้าครฐั สถาบนัการเงิน และผูป้ระกอบการดา้นอสงัหาริมทรพัย ์น าขอ้มลูไปใชป้ระกอบการ
ก าหนดนโยบาย วางแผนกลยุทธ์ทางธุรกิจ การพัฒนาผลิตภัณฑท์างการเงิน เพื่อตอบสนองความตอ้งการ
ของลกูคา้ หรือประชาชน 
 3. เพื่อเป็นประโยชนต่์อนักวิจัย นักศึกษา หรือผูท้ี่สนใจ สามารถน าผลการวิจัยในครัง้นีไ้ปใช้เป็น
แนวทางต่อยอด และการพฒันางานวิจยัในประเด็นท่ีเกี่ยวขอ้งในอนาคต 
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วรรณกรรมท่ีเกี่ยวข้อง 

 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับปัจจัยทางเศรษฐกิจ 

 หทยัรตัน ์ควรรูดี้และคณะ (2565) กล่าวไวว้่า ปัจจยัทางเศรฐกิจมีผลต่อการเปล่ียนแปลงของระบบ
เศรษฐกิจที่ส าคัญส่งผลต่อสภาวะเศรษฐกิจในแต่ละช่วงเวลา มีผลต่อความมั่นคงทางเศรษฐกิจ และความ
เป็นอยู่ที่ดีขึน้ของประชาชน ซึ่งเกี่ยวขอ้งกบัพฤติกรรมการเงินและการลงทนุส่วนบุคคล 
 Finnomena (2563) ยังไดอ้ธิบายถึงความสัมพันธ์ระหว่าง 3 ภาคส่วนหลัก เศรษฐกิจจะดีหรือไม่  
ขึน้อยู่ที่ความสมัพนัธร์ะหว่าง 3 ส่วนนี ้คือ ภาคครวัเรือน (Households) ภาคธุรกิจ (Business Sector) และ
รฐับาล (Government) โดยเริ่มจากกลุ่มที่เล็กที่สุดคือ ภาคครวัเรือน ขายปัจจยัการผลิตใหแ้ก่ภาคธุรกิจ เพื่อ
น าไปใชใ้นกระบวนการผลิตสินคา้และบริการ ภาคธุรกิจจะจ่ายค่าตอบแทนใหแ้ก่ภาคครวัเรือนในรูปแบบต่าง 
ๆ จากนัน้ภาคครวัเรือนจะน ารายไดด้งักล่าวไปใชจ้่ายเพื่อซือ้สินคา้ ลงทนุ หรือตลอดจนการช าระหนี ้และเสีย
ภาษีใหร้ฐับาล เพื่อใหร้ฐับาลน ารายไดจ้ากภาษีมาพฒันาประเทศ การที่เศรษฐกิจขยายตัวขึน้เรื่อย ๆ  ส่งผล
ใหช้ีวิตความเป็นอยู่ของคนในประเทศดีขึน้เรื่อย ๆ 
 ธนาคารแห่งประเทศไทย (2567) ใหน้ิยามอตัราดอกเบีย้สินเชื่อหรือดอกเบีย้เงินกูว้่า ดอกเบีย้สินเชื่อ
เป็นผลตอบแทนท่ีผูใ้หกู้เ้รียกเก็บจากผูข้อกู ้อตัราดอกเบีย้สินเชื่อมกัอยู่ในลกัษณะรอ้ยละต่อปี ซึ่งในที่นีผู้ใ้หกู้ ้
หมายถึง สถาบนัการเงิน และผูป้ระกอบธุรกิจการเงินท่ีไม่ใช่สถาบนัการเงิน หรือ Non-bank เรียกเก็บจากผูกู้ ้
เพื่อเป็นผลตอบแทนจากการใหกู้ ้อัตราดอกเบีย้สินเชื่อมีหลายประเภท และหลายอัตรา โดยทั่วไปขึน้อยู่กบั
ประเภทของเงินกูห้รือสินเชื่อ 

 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยู่
อาศัย 

 สมาคมนักวางแผนการเงินไทย (2565) กล่าวไวว้่า การวางแผนการเงิน (Financial Planning) คือ 
กระบวนการในการจัดท าแผนการเงินส่วนบุคคลอย่างเหมาะสม เพื่อให้คุณสามารถบรรลุเป้าหมายชีวิต
ตามล าดบัความส าคญัที่ตอ้งการได ้
 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (2563) กล่าวไว้ว่า อสังหาริมทรพัยถ์ือเป็นทรพัย์สินที่มีมูลค่าสูง จึง
จ าเป็นตอ้งมีการวางแผนและตัง้เป้าหมายที่ชดัเจน ควรปฏิบติั ดงันี ้ 
  1.) ระบุเป้าหมายราคาบา้นเป็นตัวเลขชดัเจน คือ ก าหนดใหช้ดัเจนว่าราคาเท่าไร จะท าให้
วางแผนการชดัเจนว่าจะตอ้งเก็บออมอย่างไร 
  2.) ก าหนดเส้นตายในการบรรลุเป้าหมาย คือ การก าหนดระยะเวลาส าหรับการท า
เป้าหมายนัน้ใหเ้ป็นจริง เพื่อใหม้ีวินยั และบรรลเุป้าหมายในเวลาที่ก าหนด 
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  3.) วางแผนการเก็บออมใหส้อดคลอ้งกับเป้าหมายและวิถีชีวิต มีแผนในการเก็บออมขึน้มา
ใหเ้ห็นชดัเจนมากที่สดุ เพื่อจะไดม้ีแนวทางในการปฏิบติัตาม 

 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

 พรรตัน ์พงษ์ประเสริฐ (2564) ศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่มีผลต่อความตัง้ใจซือ้ของผูซ้ือ้คอนโดมิเนียมใน
แนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง: กรณีศึกษาการพัฒนาที่อยู่อาศัยใกล้สถานีขนส่งทางรางในเมือง
กรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบว่า ผูท้ี่เลือกซือ้คอนโดมิเนียมใกลเ้สน้ทางรถไฟฟ้าสายสีม่วงส่วนใหญ่เป็น
เพศหญิง มีสถานภาพโสด อยู่ในช่วงวัยท างานตอนปลายถึงวยักลางคน (อายุ 40–65 ปี) และมีรายไดร้ะดบั
ปานกลาง (20,000–50,000 บาทต่อเดือน) 
 สิริกาญจน์ เอี่ยมจรูญ (2567) ศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซื ้อ
อสังหาริมทรพัยส์ าหรบัการอยู่อาศัยของประชาชนในกรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างมี
ความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจยัอัตราดอกเบีย้การกูย้ืมในภาพรวมอยู่ในระดับมากที่สุด และกลุ่มตวัอย่างมีความ
คิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยสถานการณภ์าวะเศรษฐกิจในภาพรวมอยู่ในระดับมาก ส่วนปัจจัยดา้นเศรษฐกิจและ
สังคม ประกอบดว้ย อัตราดอกเบีย้การกูย้ืม และสถานการณภ์าวะเศรษฐกิจ ส่งผลต่อการวางแผนทางการ
เงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการอยู่อาศยัของประชาชนในกรุงเทพมหานคร 
 ภณิตา สนุทรไชยและคณะ (2562) ศึกษาเรื่อง รูปแบบการวางแผนทางการเงินส่วนบุคคลตามหลัก
เศรษฐกิจพอเพียง กลุ่มตัวอย่างที่ใชใ้นการศึกษา ผลการศึกษาพบว่า ระดับการวางแผนทางการเงินส่วน
บุคคลตามหลักเศรษฐกิจพอเพียงของประชาชนในเขตอ าเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม โดยภาพรวมอยู่ใน
ระดับมาก และเมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า ด้านการประเมินสถานะทางการเงินตามหลักความ
พอประมาณ อยู่ในระดับมาก รองลงมาคือ การติดตามและปรบัปรุงแผนการวางแผนทางการเงินตามหลัก
ความรูแ้ละคุณธรรม ต่อมาคือ การก าหนดเป้าหมายทางการเงินส่วนบุคคลตามหลักความมีเหตุมีผล และ
การปฏิบติัตามแผนการเงินตามหลกัการสรา้งภมูิคุม้กนัทางการเงิน ตามล าดบั 
 สุภารตัน ์คามบุตร และชาคริต ศรีทอง (2562) ศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกซือ้
คอนโดมิเนียมตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วงของผู้บริโภค ในเขตนนทบุรี ผลการศึกษาพบว่า การ
วิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียม จ าแนกตามเพศ และ
สถานภาพไม่มีผลต่อการตดัสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมที่แตกต่างกนั 
 ปริชญา คงปลอด และคณะ (2562) ศึกษาเรื่อง การศึกษาปัจจยัที่มีอิทธิพลต่อการตดัสินใจเลือกซือ้
คอนโดมิเนียมในโครงการมิกซย์ูสกรณีศึกษา: กลุ่มลูกคา้ในเขตกรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัย
ประชากรศาสตร ์ดา้นระดับการศึกษา และรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนท่ีแตกต่างกันส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกซือ้
คอนโดมิเนียมในโครงการมิกซ ์
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วีธีด าเนินการวิจัย 

 การด าเนินการวิจยัครัง้นี ้เป็นการวิจยัเชิงปริมาณ (quantitative research) 

 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 ผูว้ิจยัด าเนินการเก็บรวบรวมขอ้มลูโดยใชแ้บบสอบถามออนไลนผ่์านช่องทางส่ือสังคมออนไลน ์และ
การแจกแบบสอบถามโดยตรงแก่กลุ่มตัวอย่างที่มีคุณสมบัติตรงตามเกณฑ์ที่ก า หนด พร้อมทั้งชี ้แจง
วัตถุประสงค์ของการวิจัยและขอความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม เมื่อไดร้บัแบบสอบถามครบตาม
จ านวนที่ก าหนดแลว้ ผูว้ิจัยไดน้ ามาตรวจสอบความสมบูรณข์องขอ้มูล และลงขอ้มูลดว้ยโปรแกรม Excel 
เบือ้งตน้ ก่อนน าไปวิเคราะหข์อ้มลูทางสถิติผ่านโปรแกรมคอมพิวเตอรส์ าเร็จรูปเชิงสถิติ (SPSS) ต่อไป 

 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

 ผูว้ิจยัน าขอ้มลูที่ไดจ้ากแบบสอบถามมาครบถว้น และไดต้รวจสอบความถว้นสมบูรณข์องขอ้มลูแลว้ 
ผูว้ิจยัจะน าขอ้มลูไปวิเคราะหโ์ดยใชโ้ปรแกรมส าเร็จรูปทางสถิติ (SPSS)  โดยใชส้ถิติดงัต่อไปนี ้
  1.) สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ได้แก่ ตอนที่ 1 : ใช้การแจกแจงความถี่  
(Frequency) และค่าร้อยละ (Percentage) เพื่ออธิบายลักษณะทั่วไปของปัจจัยส่วนบุคคล ตอนที่ 2 : 
ใชค่้าเฉล่ีย (Mean) และค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation) เพื่ออธิบายปัจจัยทางเศรษฐกิจ 
และการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยั 
  2 . ) สถิ ติ เ ชิ งอนุมาน  ( Inferential Statistics) ได้แก่  F-Test (One-way ANOVA) เพื่ อ
เปรียบเทียบความแตกต่างของ ขอ้มูลลักษณะทั่วไปของปัจจยัส่วนบุคคล ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงิน
ในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศัยของประชาชนในกรุงเทพมหานคร  และการวิเคราะหก์ารถดถอย
พหุคูณ (Multiple Regression) เพื่อศึกษาปัจจัยทางเศรษฐกิจ ที่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัของประชาชนในกรุงเทพมหานคร 

 

สรุปผลการวจิัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 สรุปผลการวิจัย 

 1. ผลศึกษาขอ้มลูดา้นปัจจยัส่วนบุคคลของกลุ่มตวัอย่างที่ตอบแบบสอบถาม พบว่า ส่วนใหญ่เป็น
เพศหญิง จ านวน 235 คน คิดเป็นรอ้ยละ 58.80 อายุ 25 - 34 ปี จ านวน 301 คน คิดเป็นรอ้ยละ 75.30 มี
สถานภาพโสด จ านวน 341 คน คิดเป็นรอ้ยละ 85.30 ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี จ  านวน 331 คน 
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คิดเป็นรอ้ยละ 82.80 มีรายได ้20,001-30,000 บาท จ านวน 127 คน คิดเป็นรอ้ยละ 31.80 และประกอบ
อาชีพพนกังานบริษัทเอกชน จ านวน 270 คน คิดเป็นรอ้ยละ 67.50 
 2. ผลการศึกษาระดับความส าคัญของปัจจัยทางเศรษฐกิจ พบว่า ด้านอัตราดอกเบีย้สินเชื่อใน
ภาพรวม อยู่ในระดับมากที่สุด (x̅ = 4.30, S.D. = 0.50) และดา้นภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในภาพรวม อยู่ใน
ระดบัมาก (x̅ = 4.13, S.D. = 0.49) 
 3. ผลการศึกษาระดับความส าคัญของการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศยั พบว่า ดา้นการก าหนดเป้าหมายและการวางแผนทางการเงิน อยู่ในระดบัมากที่สดุ (x̅ = 4.39, S.D. = 
0.54) ดา้นการประเมินทางเลือกในการซือ้ที่อยู่อาศัย อยู่ในระดับมาก ( x̅ = 4.18, S.D. = 0.42) ดา้นการ
ปฏิบัติตามแผนทางการเงินที่ก าหนดไว ้อยู่ในระดับมาก ( x̅ = 4.16, S.D. = 0.43) และดา้นการเตรียมแผน
ส ารองและการบริหารความเส่ียง อยู่ในระดบัมาก (x̅ = 4.17, S.D. = 0.59) 
 4. ผลการทดสอบสมมติฐานท่ี 1 พบว่า 
  1.) เพศที่แตกต่างกัน มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
  2.) อายุที่แตกต่างกัน มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
  3.) สถานภาพที่แตกต่างกัน มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัย์
เพื่อที่อยู่อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
  4.) การศึกษาที่แตกต่างกนั มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่
อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานครแตกต่างกัน อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 โดย
สามารถท าการเปรียบเทียบเป็นรายคู่ดว้ยวิธี LSD พบว่า ผูท้ี่ส  าเร็จการศึกษาปริญญาโทใหค้วามส าคญักบั
การวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย น้อยกว่าผู้ที่ส าเร็จการศึกษาต ่ากว่า
ปริญญาตรี และปริญญาตรี 
  5.) รายไดท้ี่แตกต่างกนั มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานครแตกต่างกัน อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 โดย
สามารถท าการเปรียบเทียบเป็นรายคู่ด้วยวิ ธี  LSD พบว่า ผู้ที่มีรายได้ตั้งแต่ 50,001 บาทขึ ้นไป ให้
ความส าคัญกับการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศัย มากกว่าผูร้ายไดต้ ่ากว่า 
20,000 บาท 20,001-30,000 บาท และ 40,001-50,000 บาท 
  6.) อาชีพที่แตกต่างกัน มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่
อาศยัของคนวยัท างานในเขตกรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
 5. ผลการทดสอบสมมติฐานที่ 2 ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ด้านภาวะเศรษฐกิจ
โดยรวม ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซื ้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างาน  
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ในเขตกรุงเทพมหานคร ส่วนด้านอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ ไม่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้
อสังหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 
0.05 

 อภิปรายผลการวิจัย 

 1. อภิปรายผลการวิจยัดา้นปัจจยัส่วนบุคคล 
 กลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม พบว่า ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง อายุ 25 - 34 ปี มีสถานภาพโสด 
ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี มีรายได ้20,001-30,000 บาท และประกอบอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน 
สะทอ้นว่ากลุ่มเป้าหมายหลักเป็นพนักงานออฟฟิศผูห้ญิงโสด มีรายไดร้ะดับปานกลาง เป็นช่วงที่อยู่ในวัย
สรา้งความมั่นคง ซึ่งกลุ่มตวัอย่างที่ไดน้ีส้อดคลอ้งกบั พรรตัน ์พงษ์ประเสริฐ (2564) ที่ศึกษาเรื่องปัจจยัที่มีผล
ต่อความตัง้ใจซือ้ของผูซ้ือ้คอนโดมิเนียมในแนวเสน้ทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง พบว่า ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง และ
มีสถานภาพโสด 
 2. อภิปรายผลการวิจยัดา้นเศรษฐกิจ 
 ผลการศึกษาระดบัความส าคญัของปัจจยัทางเศรษฐกิจ พบว่า ดา้นอตัราดอกเบีย้สินเชื่อในภาพรวม 
อยู่ในระดับมากที่สุด และดา้นภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในภาพรวม อยู่ในระดับมาก สะทอ้นว่าอัตราดอกเบีย้
เป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลโดยตรงการเงินและภาระการจ่ายช าระในระยะยาว เนื่องจากอสังหาริมทรัพย์เป็น
สินทรพัยท์ี่มีมลูค่าสูงและตอ้งใชเ้วลาในการผ่อนช าระนาน ส่วนภาวะเศรษฐกิจเศรษฐกิจโดยรวม จะช่วยลด
ความเส่ียงดา้นอาชีพ และเพิ่มความมั่นใจในการตัดสินใจซือ้ ซึ่งสอดคลอ้งกบั สิริกาญจน ์เอี่ยมจรูญ (2567) 
ที่ศึกษาเรื่องปัจจัยที่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรัพย์ส าหรบัการอยู่อาศัยของ
ประชาชนในกรุงเทพมหานคร ชีแ้จงว่ากลุ่มตัวอย่างมีความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจยัอตัราดอกเบีย้การกูย้ืมใน
ภาพรวมอยู่ในระดบัมากที่สดุ และปัจจยัสถานการณภ์าวะเศรษฐกิจในภาพรวมอยู่ในระดบัมาก  
 3. อภิปรายผลการวิจยัดา้นการวางแผนทางการเงิน 
 ดา้นการก าหนดเป้าหมายและการวางแผนทางการเงินในภาพรวม อยู่ในระดับมากที่สุด ดา้นการ
ประเมินทางเลือกในการซือ้ที่อยู่อาศัยในภาพรวม อยู่ในระดับมาก ดา้นการปฏิบัติตามแผนทางการเงินที่
ก าหนดไวใ้นภาพรวม อยู่ในระดบัมาก และดา้นการเตรียมแผนส ารองและการบริหารความเส่ียงในภาพรวม 
อยู่ในระดับมาก ในภาพรวมสะทอ้นใหเ้ห็นว่า คนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานครมีความตระหนักและให้
ความส าคัญอย่างยิ่งต่อการเตรียมความพรอ้มก่อนการตัดสินใจซือ้อสังหาริมทรพัย ์โดยเฉพาะใน ดา้นการ
ก าหนดเป้าหมายและการวางแผนทางการเงิน ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของ ภณิตา สุนทรไชยและคณะ 
(2562) ที่ศึกษาการวางแผนการเงินตามหลักปรัชญาเศรษฐกิจพอเพียง และระบุว่ากลุ่มตัวอย่างมีการ
วางแผนทางการเงินตามหลักเศรษฐกิจพอเพียงในภาพรวม อยู่ในระดับมาก เมื่อพิจารณาเป็นรายดา้น โดย
เรียงระดับจากค่าเฉล่ียมากไปหานอ้ย คือ ดา้นการประเมินสถานะทางการเงินตามหลักความพอประมาณ 
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ดา้นการติดตามและปรบัปรุงแผนการวางแผนทางการเงินตามหลักความรูแ้ละคุณธรรม  ดา้นการก าหนด
เป้าหมายทางการเงินส่วนบุคคลตามหลกัความมีเหตมุีผล และดา้นการปฏิบัติตามแผนการเงินตามหลักการ
สรา้งภมูิคุม้กนัทางการเงิน ตามล าดบั 
 4.  อภิปรายผลการทดสอบสมมติฐานท่ี 1 
 ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ปัจจยัส่วนบุคคล ดา้นเพศ อาย ุสถานภาพ และอาชีพที่แตกต่างกัน 
มีผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซื ้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขต
กรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั ส่วนดา้นการศึกษา และรายไดท้ี่แตกต่างกนั มีผลต่อการวางแผนทางการเงิน
ในการซือ้อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานครแตกต่างกัน อย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 สะทอ้นใหเ้ห็นว่าปัจจยัดา้นเพศ อาย ุสถานภาพ และอาชีพ ไม่ไดเ้ป็นตวัแปร
ที่ท าใหเ้กิดความแตกต่างในการวางแผนทางการเงิน เน่ืองจากคนวยัท างานในเขตกรุงเทพทุกกลุ่มต่างเผชิญ
กับสภาวะแวดลอ้มทางเศรษฐกิจ ราคาอสังหาริมทรพัยท์ี่พุ่งสูงขึน้ และค่าครองชีพที่คลา้ยคลึงกนั อย่างไรก็
ตาม ดา้นการศึกษา และรายได ้กลับส่งผลต่อการวางแผนที่แตกต่างกันอย่างมีนัยส าคัญ โดยในส่วนของ
ระดับการศึกษานั้น เกี่ยวข้องทั้งทักษะการวิเคราะห์ข้อมูล โอกาสในการก้าวหน้าทางอาชี พ และยังพบ
ประเด็นที่น่าสนใจคือผู้ที่ส าเร็จการศึกษาปริญญาโทให้ความส าคัญกับการวางแผนน้อยกว่าผู้ที่ส าเร็จ
การศึกษาต ่ากว่าปริญญาตรีและปริญญาตรี ซึ่งอภิปรายได้ว่ากลุ่มที่มีการศึกษาสูงมักมีความมั่นใจใน
ศักยภาพการหารายไดแ้ละความกา้วหนา้ในวิชาชีพ ท าใหม้องเห็นโอกาสในการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนได้ง่าย
กว่า และในส่วนของด้านรายได้ มีผลในเรื่อง วงเงินกู้ อ  านาจการซือ้ และความสามารถในการผ่อนช าระ 
นอกจากนีพ้บว่ากลุ่มที่มีรายไดต้ัง้แต่ 50,001 บาทขึน้ไป ใหค้วามส าคญักบัการวางแผนมากกว่ากลุ่มอื่น อาจ
เป็นแรงจูงใจในดา้นการวางแผนภาษี โดยการใชด้อกเบีย้เงินกูย้ืมเป็นค่าลดหย่อน เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใน
การบริหารกระแสเงินสดสุทธิของตนเองซึ่งเป็นส่ิงที่กลุ่มรายไดน้อ้ยอาจจะยงัไม่ไดร้บัประโยชนอ์ย่างชดัเจน 
ซึ่งสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ สภุารตัน ์คามบุตร และชาคริต ศรีทอง (2562) ที่ศึกษาเรื่องปัจจยัที่มีผลต่อการ
ตัดสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง พบว่า เพศ และสถานภาพ ไม่มีผลต่อ
การตัดสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมของผูบ้ริโภค และสอดคลอ้งกับ ปริชญา คงปลอด และคณะ (2562) ที่
ศึกษาเรื่องปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมในโครงการมิกซย์ูส ได้ชีแ้จงว่า ระดับ
การศึกษา และรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนที่แตกต่างกันส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกซือ้คอนโดมิเนียมในโครงการ
มิกซย์สู อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
 5. อภิปรายผลการทดสอบสมมติฐานท่ี 2 
 ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ด้านภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ส่งผลต่อการวางแผนทาง
การเงินในการซือ้อสังหาริมทรัพยเ์พื่อที่อยู่อาศัยของคนวัยท างานในเขตกรุงเทพมหานคร ส่วนด้านอัตรา
ดอกเบีย้สินเชื่อ ไม่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัของคนวยัท างาน
ในเขตกรุงเทพมหานคร สะท้อนว่าภาวะเศรษฐกิจโดยรวมส่งผลต่อการวางแผนทางการเงิน เพราะ
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เปรียบเสมือนตัวบ่งชี ้ความเ ส่ียงด้านรายได้ในอนาคต หากเศรษฐกิจซบเซา กลุ่มตัวอย่างจะมี  
ความระมดัระวงัมากขึน้และวางแผนใหร้ดักุม เพื่อป้องกนัผลกระทบการจ่ายช าระหนีใ้นระยะยาว อีกทัง้เรื่อง
ภาวะเงินเฟ้ออีกดว้ย ในส่วนของอัตราดอกเบีย้สินเชื่อที่ไม่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินนั้น  เพราะที่อยู่
อาศัยจึงถูกมองเป็นปัจจัยพืน้ฐานที่จ  าเป็น อัตราดอกเบีย้ที่ผันผวนจึงถูกมองว่าเป็นปัจจัยภายนอกที่ไม่
สามารถควบคุมได้ ซึ่งไม่สอดคล้องกับ สิริกาญจน์ เอี่ยมจรูญ (2567) ที่ศึกษาเรื่องปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
วางแผนทางการเงินในการซือ้อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการอยู่อาศยัของประชาชนในกรุงเทพมหานคร ชีแ้จงว่า
ปัจจัยเศรษฐกิจและสังคม ดา้นสถานการณภ์าวะเศรษฐกิจไม่ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้
อสงัหาริมทรพัย ์ส าหรบัการอยู่อาศยัของประชาชนในกรุงเทพมหานคร และดา้นอตัราดอกเบีย้ 
การกูย้ืม ส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินในการซือ้อสังหาริมทรพัย ์ส าหรบัการอยู่อาศัยของประชาชนใน
กรุงเทพมหานคร 

 ข้อเสนอแนะ 

 1. ขอ้เสนอแนะในวิจยัครัง้นี ้
  1.) ขอ้เสนอแนะส าหรบัธนาคาร หรือสถาบนัการเงิน 
 กลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่มีรายไดอ้ยู่ในช่วง 20,001–30,000 บาท และผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า 
รายไดม้ีผลต่อการวางแผนทางการเงิน ดงันัน้ ควรออกแบบผลิตภณัฑท์างการเงินและสินเชื่อที่สอดคลอ้งกับ
ระดับรายไดข้องประชาชน โดยเฉพาะกลุ่มผูม้ีรายไดป้านกลางและรายไดต้ ่า เช่น การลดค่าธรรมเนียม การ
ก าหนดเง่ือนไขการผ่อนช าระที่เหมาะสม การใหค้ าปรกึษาทางการเงิน การสนบัสนนุสินเชื่อดอกเบีย้ต ่า และ
พัฒนาเครื่องมือดิจิทัล นอกจากนี ้อัตราดอกเบีย้สินเชื่อมีค่าเฉล่ียอยู่ในระดับมากที่สุด แต่ไม่ส่งผลต่อการ
วางแผนทางการเงินอย่างมีนัยส าคัญ แสดงใหเ้ห็นว่ากลุ่มตัวอย่างใหค้วามส าคญัในเชิงการรบัรู ้แต่ยังไม่ได้
น ามาใช้ในการตัดสินใจอย่างแท้จริง ดังนั้น สถาบันการเงินควรให้ความรูเ้กี่ยวกับผลกระทบของอัตรา
ดอกเบีย้ต่อภาระหนีใ้นระยะยาว เพื่อเพิ่มความเขา้ใจแก่ผูบ้ริโภค 
  2.) ขอ้เสนอแนะส าหรบัผูป้ระกอบการ หรือโครงการอสงัหาริมทรพัย ์
 การก าหนดเป้าหมายและการวางแผนทางการเงินมีความส าคญัในระดบัมากที่สดุ และกลุ่มตวัอย่าง
ส่วนใหญ่เป็น คนวัยท างาน อายุ 25–34 ปี แสดงให้เห็นว่าคนวัยท างานตระหนักถึงความส าคัญของการ
วางแผน ดังนั้น พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยในระดับราคาที่สอดคล้องกับก าลังซือ้ของกลุ่มวัยท างาน จัด
กิจกรรมใหค้วามรู ้เช่น สมัมนา วางแผนซือ้บา้นเพื่อช่วยลกูคา้ตัดสินใจ และท างานรว่มกบัสถาบันการเงินใน
เกี่ยวกบัเรื่องสินเชื่อ 
  3) ขอ้เสนอแนะส าหรบัหน่วยงานภาครฐั 
 ระดับการศึกษามีผลต่อการวางแผนทางการเงิน และกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นวัยท างานที่ยังอยู่
ในช่วงเริ่มสรา้งฐานะ จึงควรมีการส่งเสริมความรูท้างการเงินอย่างเป็นระบบ ผ่านหลักสูตรการศึกษา หรือ
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โครงการอบรมส าหรบัคนวยัท างาน นโยบายสนบัสนนุการเขา้ถึงที่อยู่อาศยั รวมไปถึงภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ที่มีผลต่อการวางแผนทางการเงิน ควรส่ือสารข้อมูลเศรษฐกิจที่ถูกต้องและทันสมัย เช่น ภาวะเงินเฟ้อ 
แนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ ความเส่ียงทางเศรษฐกิจ นอกจากนีย้ังสามารถออกมาตรการลดภาระ
ค่าใชจ้่ายในการซือ้ที่อยู่อาศยัได ้เช่น ลดค่าธรรมเนียมการโอน ลดภาษีที่เกี่ยวขอ้ง เป็นตน้ 
 2. ขอ้เสนอแนะในวิจยัครัง้ถดัไป 
  1.) ควรศึกษาปัจจัยดา้นแรงจูงใจทางการเงินของบุคคล เช่น ความมั่นคงในการจา้งงาน 
ความคาดหวงัรายไดใ้นอนาคต และความมั่นใจในสถานะทางการเงินของตนเอง เน่ืองจากการซือ้ที่อยู่อาศัย
เป็นภาระผูกพันระยะยาว 15–30 ปี การที่บุคคลมีความมั่นคงในอาชีพและรายได ้จะส่งผลต่อความกลา้ใน
การตดัสินใจและความสามารถในการวางแผนทางการเงินอย่างมีประสิทธิภาพ  
  2.) ควรศึกษาบทบาทของเทคโนโลยีและการเขา้ถึงขอ้มูลทางการเงิน เช่น แอปพลิเคชัน
ทางการเงิน เครื่องมือค านวณสินเชื่อ หรือแพลตฟอร์มเปรียบเทียบอัตราดอกเบี้ย ว่ามีส่วนช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการวางแผนทางการเงินและการตัดสินใจซือ้อสังหาริมทรพัย์ได้มากน้อยเพียงใด รวมถึง
ศึกษาพฤติกรรมการใชเ้ทคโนโลยีของผูบ้ริโภคในบริบทดงักล่าว 
  3.) ควรเพิ่มมิติการวิเคราะหเ์ชิงเศรษฐศาสตร ์ เพื่อใหเ้ขา้ใจการตดัสินใจของผูบ้ริโภคในเชิง
เหตผุลมากยิ่งขึน้ เช่น การเปรียบเทียบระหว่างการเช่ากบัการซือ้ ผลตอบแทนในระยะยาว หรือมลูค่าเพิ่มของ
ทรพัยสิ์น 
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